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STILVOLLE
WOHNEIGENTUM

Eine Wohnung Pro
Halbgeschoss
e'lne \/\/Ohnung

Wegacher 17

VIEL PLATZ UNTER DER SONNE

In der wunderschén gelegenen Gemeinde Brutten in der Nahe von Winterthur
entsteht ein liebe- und stilvolles neues Zuhause: Das Gebaude «Wegacher 17»

fUgt sich perfekt in das ruhige Familienquartier ein.

Der Hangneigung folgend, organisieren sich sechs Wohnungen als Split-Level
um einen zentralen Erschliessungskern. Auf zwei Vollgeschossen und einem

Dachgeschoss befinden sich versetzt je zwei Wohnungen pro Halbgeschoss.

Die einen Wohnungen orientieren sich miteinem zusammenhangenden Wohn-
und Essraum sowie mit dem Balkon nach Suden. In den nordlichen Wohnun-
gen profitiert die Ausrichtung des Wohnraums von der Gebaudestaffelung, die
den Ausblick nach Suden ermdéglicht. Das Esszimmer mit Kuche orientiert sich

zum Aussenraum nach Westen.

Dank der geschickten Setzung des Gebaudes entlang der 6stlichen Grenze ent-
steht ein grosszugiger Aussenraum, der die Erdgeschosswohnungen erweitert

und zum Verweilen und Spielen einladt.
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Brutten

LANDLICHE IDYLLE IN STADTNAHE

Im Zentrum des Kantons Zurich, an erhéhter und somit besonders sonniger
Lage, befindet sich das steuerbeglnstigte Brutten (Gemeindesteuer 89%) mit
seinen 2’000 Einwohnerinnen und Einwohnern. In der Gemeinde mit dem rei-
zenden Ortsbild herrscht ein landliches und kleingewerbliches Treiben. Fur Ab-

wechslung sorgen das vielfaltige Kulturangebot und das bunte Vereinsleben.

Die Wege in Brutten sind kurz: Die Primarschule und diverse Einkaufsmaoglich-
keiten erreichen Sie vom «Wegacher 17» bequem zu Fuss. Hier geniessen Sie
einen familidren Umgang, frische Luft und weite Ausblicke Uber Wiesen und

Walder - bei guter Sicht bis zu den Berner Alpen und dem Santis.

Das typische Zurcher Dorf befindet sich mitten im Naherholungsgebiet der Ag-
glomerationen Winterthur und Zurich. Ob beim Spazieren, beim Joggen oder
beim Biken: Die vielen Wege und Trails lassen das Herz von Sportbegeisterten
und Naturgeniessern héherschlagen. Pendler und Stadtliebhaber schatzen ins-

besondere die schnellen Verbindungen in die nachste City.
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Angebot

MODERNES ZUHAUSE MIT QUALITAT

Auf drei Stockwerken sind halbgeschossig versetzt je zwei Eigentumswoh-
nungen pro Geschoss angeordnet. In Erd- und Obergeschoss finden sich vier
4.5-Zimmer-Wohnungen und im Dachgeschoss profitieren zwei 3.5-Zimmer-
Wohnungen von grosszigigen Raumhohen unter dem Giebeldach. Allen Woh-
nungen gemeinsam sind die weitlaufigen Raumkompositionen der Wohnrau-

me, welche Sichtbezlge Uber die gesamte Gebaudetiefe ermoglichen.

Der geraumige und praktische Grundriss lasst sich flexibel einrichten. Jede
Wohnung ist mit zwei Nasszellen ausgestattet. Der hohe Ausbaustandard und
die qualitativ erstklassigen Rohstoffe werden nachhaltig Freude bereiten. Der
Innenausbau Uberzeugt mit ausschliesslich hochwertigen Materialien sowie
modernsten Klichengeraten. Die 4.5-Zimmmer-Wohnungen verflgen Uber ein
Reduit mit eingebauter Waschmaschine und Waschetrockner. Der Waschturm

der beiden 3.5-Zimmer-Dachwohnungen befindet sich im Kellergeschoss.
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4.5-Zimmer-Wohnung

ERDGESCHOSS
WHG. NR.: 001

WF: 135.7 m?2 .l‘l.@
Garten: 99.0 m?2 — !‘ I‘I.
Loggia: 13.7 m? -MIE @: M I‘I.ILII-

Keller: 11.1 m2 ‘ \HD @

Réduit|

4m ==
Zimmer
13.4 m?2

Entrée

Garten 12.0 m?

2
99.0 m Bad .
6.4 M2 Zimmer

13.2 m2
=g A
|Dusche
4.2 m2
S Sitzplatz / ﬂ
— Zimmer
\*L D 15.4 m?2
kleide
2.8\m?2
Wohnen/Essen

54.6 m?

e ; E

Loggia J
13.7 m?2

I

Tm 5m @N
l 1 1 1 1 |

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben sowie
dem Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten. Keine Haftung.
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4.5-Zimmer-Wohnung

ERDGESCHOSS
WHG. NR.: 002

WF:
Garten:
Loggia:
Keller:

134.0 m?2
99.0 m?2
259 m2

11.6 m?2

NI

j Sitzplatz

Garten
99.0 m2

Tm

I O

11 [

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben sowie
dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten. Keine Haftung.

Loggia
15.2 m2 \
Zimmer Zimmer
13.9 m? 15.5 m2
Réduit Vorraum Bad
5.1 m2 4.0 m? 5.4 m?2
i
Wohnen/Essen
56.4 m2
[ ]
Zimmer Entrée
13.0 m2 7.9 m2 C[:
Dusche||
4.4 m2
Loggia
10.7 m2
5m N
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4.5-Zimmer-Wohnung

OBERGESCHOSS
WHG. NR.: 101

WF: 135.7 m?2
Loggia: 13.7 m2 !‘I‘I.
Keller: 11.1 m?2

| |
L] L]

HEEn

Zimmer
13.4 m=2

|' Zimmer
13.2 m2

Zimmer
15.4 m2

Wohnen/Essen
54.6 m2

| 1= u .

Loggia J
13.7 m2

I

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben sowie
dem Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten. Keine Haftung.
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4.5-Zimmer-Wohnung

OBERGESCHOSS
WHG. NR.: 102

WF: 134.0 m=2
Loggia: 25.9 m2
Keller: 11.7 m=2

L ]
11 [

Inms

Loggia
15.2 m?
1= 5 Zimmer Zimmer
13.9 m?2 15.5 m?2
Réduit Vorraum Bad
5.1 mz2 4.0 m2 5.4 m2
[ ]
’
Wohnen/Essen
Loggia
10.7 m2
n

m 5m
\ \ | @

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben sowie
dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten. Keine Haftung.
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3.5-Zimmer-Wohnung

DACHGESCHOSS
WHG. NR.: 201

WF: 129.4 m=2
Terrasse: 15.7 m?2
Keller: 14.9 m=2

— NN

Wohnen/Essen

Terrasse
15.7 m?2

Raumhohe 1.50m

Stauraum

Anderungen und Abweichungen gegenuber den publizierten Angaben sowie
dem Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten. Keine Haftung.
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3.5-Zimmer-Wohnung

DACHGESCHOSS
WHG. NR.: 202

WF: 127.0 m?2
Terrasse: 23.5m=2
Keller: 12.6 m=2

Stauraum

Inms

Raumhoéhe 1.50m

Stauraum U

[ IoF | IoF |
Terrasse [ j [ j
15.7 m2 L
|
1] Wohnen/Essen
77.4 m2
Q
W
> C
= Zimmer
2
Entrée Ba E Ly
Zimmer 6.8 m2 8 m3
12.9 m2
P Terrasse
N
‘ 7.8 m2
s
m 5m N

Anderungen und Abweichungen g

egeniiber den publizierten Angaben sowie

dem Baubeschrieb bleiben ausdricklich vorbehalten. Keine Haftung.
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Tiefgarage & Keller

UNTERGESCHOSS

Technik

102
Keller ﬂ 101

Q Keller

Veloraum | 002 001
Keller ﬂ Keller

Eingang

L=
[
ct
Jr

Besucher PP Besucher PP PP 12 Contai

Anderungen und Abweichungen gegeniiber den publizierten Angaben sowie
dem Baubeschrieb bleiben ausdriicklich vorbehalten. Keine Haftung.
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NACHHALTIGE
BAUKONSTRUKTION

. solardach
. Zweischa\iges
Backste'\nmauerwerk

. Erdsonden-Heizung




Materialkonzept

FASSADE
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Fassade Markise Fensterleibung

-

Putz mit vertikalem Glatter Kalkputz

Verkleidung Loggia Fensterrahmen Dachrand

Besenstrich

Mehrschichtplatte Aluminium, eloxiert Kupfer

lasiert
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Materialkonzept

INNENRAUM VARIANTE 1

Boden Kichenelemente Nasszellen
Eiche Lackierte Fronten Feinsteinzeug

Winckelmannns15x5cm

Fensterrahmen Verkleidung Loggia Boden Loggia
Holz gestrichen Mehrschichtplatte Zementplatten
lasiert
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Boden
Anhydrit

Fensterrahmen

Holz gestrichen

Materialkonzept

INNENRAUM VARIANTE 2

Kichenelemente, Nasszellen
Taren Feinsteinzeug
MDF, eingefarbt Winckelmannns 10x5 cm

Verkleidung Loggia Boden Loggia
Mehrschichtplatte Zementplatten
lasiert
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Konstruktion

INNOVATIV UND NACHHALTIG

Bei der Planung und Realisierung wird grossen Wert auf eine nachhaltige Bau-
konstruktion und Gebaudetechnik gelegt. Ein hochdammendes, zweischaliges
Backsteinmauerwerk bildet eine gleichwohl solide, wie energetisch optimierte
Gebaudehulle, welche durch ihre Materialeigenschaften das Wohnklima positiv

beeinflusst.

Auch im Innenausbau werden hochwertige Materialien verwendet. Es stehen zwei
sorgfaltig ausgearbeitete Innenausbaukonzepte zur Wahl. Individuelle Winsche

fur Ihr neues Zuhause kdnnen selbstverstandlich berucksichtigt werden.

Die Warmeenergie fur ein behagliches Raumklima wird mittels Erdwarmeson-
den aus dem Erdreich gewonnen und heizt das Gebaude auf umweltschonen-
de Weise. Dank ruhiger Umgebung und sauberer Luft kann Uber die Fenster
gelUftet werden. Ein einfaches Abluftsystem, welches Frischluft Uber Aussen-

wand-Durchlasse nachstromen lasst, erganzt den Wohnkomfort.

Okologie

SOLARSTROM VOM EIGENEN DACH

Auf dem Dach des Gebaudes produziert eine Photovoltaikanlage Strom. Dank
Energiemanagement kann der Eigenverbrauch optimiert werden. UberschUs-
sige Energie wird in das Stromnetz eingespeist. Der Strombezug wird transpa-
rent abgerechnet und kann direkt von den Eigentimerinnen und Eigentimern
genutzt werden. Der aus der Photovoltaikanlage gewonnene Strom wird auch
fur den Betrieb der Warmepumpe genutzt, welche die Erdwarme als umwelt-

schonende Heizenergie fur das Haus nutzt.

In der Tiefgarage sind bei den Parkplatzen Anschllsse vorbereitet, die von den
Eigentumern fur die eigene Installation von Elektroauto-Ladestationen ge-

nutzt werden kénnen.
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MODERN UND
HOCHWERTIG

Eine nachhaltige

Baukonstruktion und

Gebéudetechnik
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Baubeschrieb
DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Rohbau
Massive Konstruktion in Beton der unterirdischen Bauteile. Gebdudehllle aus
zweischaligem, hochdammendem Backsteinmauerwerk. Deckenkonstruktion

in Beton. Dachkonstruktion aus hochgedammten Holzelementen.

Fassade

Verputztes Fassadenmauerwerk, farblich abgesetzte Auszeichnung von Fens-
terbandern. Fenster in Holz-Metall und 3-fach Verglasung fur optimierten War-
me- und Schallschutz. Loggiawande ausgekleidet in Holz. Sonnenschutz elek-

trisch bedienbar fUr Zimmer und Loggia.

Innenausbau

Je nach Innenausbaukonzept: Wande der Wohnraume verputzt, Béden mit
Holzparkett oder als fugenloser, mineralischer Belag. Decken verputzt oder in
sichtbarbleibendem Beton. Schreinerklche mit lackierten Fronten, farblich ab-
gestimmte Schreinerarbeiten fUr Innentlren und Garderoben. Nasszellen mit

Feinsteinzeugplatten ausgekleidet.

Haustechnik

Vollwertige elektrische Installation mit drei Steckdosen je Zimmer, AnschlUsse
far Telefon und TV je Zimmer, Einbauleuchten in Korridor und Kiche, Lampen-
stellen in den Zimmern. Die Storen sind elektrisch betrieben. Aussensteckdose
auf Loggia. Warmeverteilung Uber Bodenheizung in allen Raumen. Einfaches
Abluftsystem mit Nachstromoffnungen an der Fassade. Sanitarapparate in Ke-

ramik. Schalldammende Montage.
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Kaufbestimmungen
WOHNUNGEN

Verkaufskonditionen
Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise fur die schlusselfertigen
Wohnungen inklusive Miteigentum am Mehrfamilienhaus und am Land ge-

mass Vertragsunterlagen.

Das vorliegende Angebot basiert auf dem aktuellen Planungsstand (Juni 2020)

vorbehaltlich einer gultigen Baubewilligung durch die Gemeinde Brutten.

Kauf- und Zahlungsabwicklung
Bei Abschluss des Reservationsvertrages ist eine Anzahlung von CHF 30‘000.—-

zu leisten. Diese Reservationszahlung ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen.

Bei der offentlichen Beurkundung des Kaufvertrages werden zusatzlich 15 %

des Kaufpreises fallig.

Die Restkaufpreissumme inklusive allfalliger Mehrkosten ist bei der Eigen-

tumsUbertragung zu bezahlen.

Handanderungskosten und Notariatskosten werden je zur Halfte von Kaufer

und Verkaufer Ubernommen.

Im Kaufpreis enthalten

Im Pauschalpreis inbegriffen sind:

- Schlusselfertige und bezugsbereite Stockwerkeigentimer-Wohnungen in-
klusive Miteigentum am Mehrfamilienhaus sowie entsprechendem Landan-
teil in einer fertig erstellten Gesamtanlage inklusive Umgebung.

- Vollstandige Gebaudeerschliessung inklusive AnschlussgebUhren fur Kanali-
sation, Wasser, Elektro- und Kabel-TV AnschlUsse.

- Alle fUr die Erstellung des Gebaudes notwendigen Honorare fur Geologe,
Geometer, Architekt, Ingenieur- und Haustechnikspezialisten.

- Kosten fur Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung bis
zur Abnahme, respektive Bezug.

- Kosten fur die Baukreditzinsen.

Im Kaufpreis nicht enthalten
Die Einrichtungsgegenstande haben in diesem Verkaufsdossier nur darstel-

lenden Charakter und sind im Kaufpreis nicht enthalten.



Sonstiges
Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte entsteht weder gegenuber
der veraussernden / erstellenden Partei noch gegentber der beauftragten An-

spruch auf Ausrichtung einer Provision.

Die in diesem Verkaufsprospekt gemachten Angaben dienen der allgemeinen
Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben vor-
behalten. Die vorliegende Dokumentation gibt keinen Rechtsanspruch auf Er-

halt einer Wohnung.

Baubeschrieb / Anderungen

Der Baubeschrieb erfolgt nach heutigem Wissensstand (Juni 2020). Anderun-
gen zu den beschriebenen Ausfuhrungen, Materialien, Farben, Varianten und
Projektentwicklungen sind nicht ausgeschlossen. Dies insbesondere infolge
behodrdlicher Auflagen, neuer technischer Erkenntnisse oder wenn dadurch
insgesamt eine Verbesserung des Projekts erméglicht werden kann. Die Ande-

rungen durfen hingegen keine Qualitatseinbussen zur Folge haben.

Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Teile werden durch den Archi-
tekten festgelegt. Individuelle Anderungen in der Wohnung kann die Kaufer-
schaft auf eigene Rechnung und je nach Baufortschritt / Bauablauf vornehmen
lassen, sofern diese bautechnisch, statisch und bauphysikalisch moglich sind.
Die Installationszonen, die Schall- und die Warmedammung und die Statik dur-
fen dabei nicht beeintrachtigt werden. Alle Anderungen werden in einer Mehr-/
Minderkostenabrechnung festgehalten und mussen von der Kauferschaft vor

Ausfuhrung bewilligt werden.

Der vorliegende Kurzbaubeschrieb ist Bestandteil der Verkaufsdokumentation

und hat lediglich informativen Charakter.

Bautermine
- Baueingabe: Sommer 2020
- Baubeginn: frihestens Januar 2021

- Bezug: ab Fruhling 2022
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