Sidefiin wohne.




SEIDENFABRIK

Mit der Idee, der ehemaligen Seidenweberei neues Leben
einzuhauchen, starteten 2015 die Umbau- und Sanie-
rungsarbeiten. 2018 wurde mit dem Seidenspeicher der
letzte Teil erstellt und das Projekt abgeschlossen. Es
entstand ein Lebensraum, der Platz zum Wohnen und
Arbeiten bietet und gleichzeitig Raum lasst fur kulturelle
Aktivitaten aller Art.

In der Seidenfabrik hat sich mittlerweile eine bunte
Mischung aus Werkstatten, Ateliers, Laden, Blroraum-
lichkeiten und Wohnungen eingefunden. Zudem ist mit
dem Klang-Maschinen-Museum in kurzer Zeit ein Kul-
tur- und Begegnungsort flr die breite Bevolkerung ent-
standen. Erfahren Sie mehr Uber die zahlreichen Mieter,
welche die Seidenfabrik neu belebt haben.
www.seidenfabrik.ch

KLANG-MASCHINEN-MUSEUM

Die permanente Ausstellung zeigt die
gesamte Bandbreite der mechanischen
Musikinstrumente. Zudem veranschau-
licht sie auf ganz unterschiedliche Art
und Weise, wie diese Musikautomaten
in das kulturelle und gesellschaftliche
Leben vergangener Epochen ein-
gebunden waren und unser Leben bis
heute pragen und bereichern.
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DURNTEN

Am sldwestlichen Fusse des Bachtels gelegen, bietet
die Gemeinde Dlrnten ihren rund 7500 Einwohnerinnen
und Einwohnern ein genussreiches Zuhause in einer
naturnahen Landschaft, welche zum Wandern, Biken und
Schlitteln einladt. Auf den grosszligigen Sportanlagen
finden sportlich Aktive auch im Dorf selber diverse Mog-
lichkeiten vor. Derweil tragen verschiedene Vereine zur
hohen Lebensqualitat des Dorflebens bei. Fur die Erledi-
gung taglicher Besorgungen stehen in Dlirnten ein Volg
und diverse Fachgeschafte zur Verfigung, wahrend sich
fur den Wocheneinkauf die Grossmarkte in Hinwil und
RUti anbieten. Das Bildungsangebot stellt sich in Dirn-
ten in Form von Krippen, Kindergarten und Primarschu-
len zusammen. Die Oberstufenschule ist im benachbar-
ten Tann, die Kantonsschule in Wetzikon angesiedelt.










LAGE & VERKEHR

Die Gemeinde DuUrnten ist mit den beiden Autobahn-
anschlissen Dirnten/Bubikon und Ruti-Nord ans
Schweizerische Schnellstrassennetz angebunden. Ent-
sprechend ist ZUrich in rund 30 Fahrminuten, Rappers-
wil-Jona sogar innert einer Viertelstunde erreichbar. Per
Bus ist Durnten mit den SBB-Bahnhofen in Bubikon, Ruti
und Hinwil verbunden, von wo regelmassige Anschlisse
zum ZUrich HB sowie in die umliegenden Gemeinden
angeboten werden.

DISTANZEN E Eﬂ

RUti 1.4 km 3 Min. 6 Min.
Bubikon 3.0 km 6 Min. 12 Min.
Rapperswil-Jona 6.1 km 13 Min. 21 Min.
Zurich HB 31.3 km 39 Min. 42 Min.

Zlrich Flughafen 36.4 km 33 Min. 1h 3 Min.




AR R ol
3 b/ | et >

] y -_- jf-;_ 'F‘.c :T; s
B T | e f,.'- q 3

~



PROJEKT

In der ZUrcher Gemeinde Dlrnten passiert Grosses:

Auf dem Areal der ehemaligen Seidenfabrik entsteht ein
siebenstockiger, 22 Meter hoher Turm mit Wohn-, Buiro-
und Gewerbeflachen. Im Erd- und 1. Obergeschoss des
Seidenturms, dessen Holzfassade sich an die Struktur
von gewobener Seide anlehnt, bieten funf Burordume und
ein Gewerberaum Platz fUr Erfolgsgeschichten. Und in den
Obergeschossen warten je vier stilvolle 3.5- und 4.5-Zim-
mer-Wohnungen auf neue Eigentlimer.

ANGEBOTSUBERSICHT

3.5-Zimmer-Wohnungen 4 116.4 m?
4.5-Zimmer-Wohnungen 4 131.4 m?
Parkplatze 8
@ Buros 5 58.0-140.3 m?
® Gewerberaum 1 149.8 m?

Parkplatze 10










3.9-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnungen: 2.1/3.1/4.1/5.
Wohnflache: 116.4 m?
Loggia: 15.9m?

Zimmer
12.6 m?

Zimmer
12.6 m?

Korridor
26.9 m?

Bad/DU

Entrée

Kiichentyp 2

Wohnen/Essen/Kochen
52.3 m?

Loggia
15.9 m?

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.



OPTIONALER

- Kochinsel

- Kochinsel (mit Kochfeld)

- Schranke (Zimmer und Korridor)

Zimmer

/

12.6 m?

N =

Zimmer

12.6 m?

Ankleide

Korridor

Treppenhaus

Kiichentyp 1

Wohnen/Essen/Kochen

52.3 m?

Loggia
15.9 m




4.5-ZIMMER-WOHNUNG

Wohnungen: 2.2/3.2/4.2/5.2
Wohnflache: 131.4 m?
Loggia: 15.9m?
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Wohnen/Essen/Kochen
527 m?
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Loggia
15.9 m?
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Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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UBERSICHT BURORAUME B

Terrasse Bliro B2
71.8 m?

Blro B2
120.9 m?

(47.6 m?)

(51.9 m2)

Terrasse Biiro Bl
99.5 m?

Treppenhaus
Seidenhaus Il

Hauswart
4.1 m?

Warenlift

Biliro B1
140.3 m?

Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.



120.9 m?
140.3 m?

Flache
Flache:

(68.3 m2)
(69.9 m?)

Treppenhaus

(69.2 m?)




UBERSICHT GEWERBE-/BURORAUME A UND

Technikraum HLS
15.1 m2

Herren
10.5 m?

Treppenhaus
Seidenhaus Il

=il

J

Warenlift

Flache: 149.8 m?

Flache: 69.2m?

Alle Angaben, Pléane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei sémtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.




KELLERABTEILE

Keller Keller Keller Keller Keller Keller
Wohnung 4.1 Wohnung 4.2 | Wohnung 3.1 | Wohnung 3.2 | Wohnung 2.1 | Wohnung
5.5 m? 5.5 m? 5.5 m? 5.5 m? 5.5 m? 2.2

o
Korridor

Keller
Wohnung 5.1 Wohnung 5.2
6.6 m?

5.5 m?

Keller

6.6 m?

Elektro HV
8.5 m?

Biiro A3
58.0 m?

Flache: 58.0m?
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TIEFGARAGE

Einstellhalle

Treppenhaus
Seidenhaus Il

PP 18
Warenlift
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Alle Angaben, Plane, Zeichnungen usw. sind unverbindlich. Bei samtlichen Flachenangaben handelt es sich um Circamasse.
Anderungen bleiben bis Bauvollendung vorbehalten.
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KURZBAUBESCHRIEB

Das Seidenfabrikareal wurde in den letzten Jahren im
Rahmen eines Gestaltungsplans umgenutzt. Wahrend-
dessen sind in den bestehenden Gebauden Atelier-,
Wohn- und Gastrordume sowie das Klang-Maschinen-
Museum entstanden. Als Abschluss wird im stdlichen
Bereich des Areals das siebengeschossige Wohn- und
Blirogebaude Seidenturm erstellt.

Im Untergeschoss befindet sich die Einstellhalle mit

18 Parkplatzen und der Eingangsbereich, im Erdge-
schoss und 1. Obergeschoss Blroraume sowie ein Ge-
werberaum. Buro- und Gewerberaume haben Zugang zu
den gemeinsamen Nasszellenbereichen im jeweiligen
Geschoss. In samtlichen Rdumen sind Wasser- und
AbwasseranschlUsse fur eine separate Burokuche vor-
gesehen. Die BUroraume im 1. Obergeschoss weisen eine
Raumhohe von ca. 2.60 m auf, jene im Erdgeschoss eine
Hohe von ca. 3.50m und der Gewerberaum eine Hohe
von ca. 3.00m.

In den Geschossen 2 bis 5 entstehen 8 grosszugige
Eigentumswohnungen a je vier 4.5- und vier 3.5-Zim-
mer-Wohnungen. Die hellen Raume weisen eine Hohe
von ca. 2.60 m auf. Die 4.5-Zimmer-Wohnungen orien-
tieren sich nach Osten, Stiden und Westen, die 3.5-Zim-
mer-Wohnungen nach Osten und Westen. Die Schlaf-
raume sind von der Strasse abgewandt, die Wohn-und
Essraume nach Westen bzw. Stidwesten ausgerichtet.
Ein rundum zuganglicher Kubus, welcher Bad, Gastebad,
Reduit, Arbeitsplatz und Kliche beinhaltet, steht in der
Mitte der Wohnung und trennt die Bereiche Wohnen und
Schlafen voneinander. Jede Wohnung erhalt eine Loggia,
welche nach Westen bzw. SUdwesten ausgerichtet ist.

Erschliessung und Zugange im Gebaude sind behinder-
tengerecht ausgeflihrt, die Innenraume der Wohnungen
sind entsprechend anpassbar. Die Erschliessung der
Geschosse erfolgt Uber ein zentrales Treppenhaus mit
Liftanlage. Der Gewerberaum hat zusatzlich Zugang
zum Warenlift im angrenzenden bestehenden Gebaude.
Das Gebaude wird im Minergie-Standard ausgeflhrt,
samtliche Raume verfligen tUber eine Komfortluftung.
Die Tragstruktur wird als Skelettbau ausgefihrt mit
Treppenkern, Decken und Stutzen aus Stahlbeton. Erd-
berlihrte Wande sind in Stahlbeton und stellen den
erdbebensicheren Verbund mit dem Untergrund her.

Samtliche Stahlbetonelemente der Tragstruktur bleiben
als Edelrohbau mit Schalungsbild und lasierter Ober-
flache sichtbar. Der Innenausbau und die Aussenwande
erfolgen im Leichtbau.

Untergeschoss: Wande in Stahlbeton.

Erdgeschoss: Innenwéande und Stltzen in Stahlbeton
und Kalksandstein.

Aussenwande erdberlhrt in Stahlbeton.
Aussenwande nicht erdberlhrt in Holzelementbau.
Obergeschosse: Treppenhaus- und Liftkern sowie
Stutzen in Stahlbeton.

Aussenwande und Innenwande als Holzelementbau.

Fundamentplatte und Geschossdecken in Stahlbeton.
Schwimmender Unterlagsboden mit Bodenheizung und
Trittschalldammung.

Untergeschoss: Sichtbeton mit Schalungsbild.
Erd-/Obergeschosse: Hinterllftete Fassadenbekleidung
aus Holz.

Flachdach mit extensiver Begriinung oder Betonplatten,
Randabschllisse mit Rundkies.

Fenster in Holz-Metall mit 3-fach Isolierverglasung,
einbruchhemmend, alle Fenster mit Drehfllgel fur
Reinigung, Hebeschiebettren bei Loggia-Wohnungen.

Gebaudeeingange:

Gebaudeeingangstiren, Rahmenturen in Eichenholz
mit seitlicher Festverglasung, aussen Alu-Aufdopplung,
Tlre verglast, 3-fach Isolierverglasung, 3-Punkt-Sicher-
heitsschloss, Verbundsicherheitsglas, Farbe gemass
Farb-/Materialkonzept.

Einstellhalle: Rahmenture in Eiche, 3-Punkt-Sicher-
heitsschloss.



Verbundrafflamellenstoren, bei Loggia mit Textil-
Vertikalmarkisen. Bedienung elektrisch.

Stark- und Schwachstrom inkl. Unterverteilung.
Lampenstellen, Steckdosen, Multimediadosen gemass
Elektroprojekt. Grundbeleuchtung im Untergeschoss
und bei Korridoren, wo sinnvoll mit Bewegungsmelder.
Fotovoltaikanlage auf Hauptdach.

Bliro-/Gewerberdume: Deckenlampenanschllsse in
ausreichender Zahl gemass Elektroplan.

Wohnungen: Multimedia-Anschluss in allen Zimmern.
LED-Einbauleuchten in Kuche, Korridor und
Nassraumen sowie Leuchte in Reduit.
Deckenlampenanschlisse in allen Zimmern.
Geschaltete Steckdosen im Wohnraum und in grossen
Zimmern. Aussensteckdose und Leuchten in Loggia.

Warmeerzeugung mit Erdsonden-wWarmepumpe.
Warmeverteilung Uber Fussbodenheizung.

Komfortliftung mit Einzelgeraten in Wohnungen und
Blro-/Gewerbeflachen. In 4 Stufen steuerbar.

Hochwertige Sanitarapparate, Armaturen und
Garnituren gemass Sanitarapparateliste.

In allen Blro- und Gewerberdumen sind Wasser- und
AbwasseranschlUsse vorbereitet.

Das Gebaude wird nach dem Minergie-Standard
ausgefuhrt.

Boden: Unterlagsboden geschliffen und versiegelt.
Naturfarbton.

Wande: Sichtbeton mit Schalungsbild, lasiert.
Decke: Akustikdecke, Eiche furniert oder gespritzt
nach Farbkonzept.

Treppen: Fertigbetonelemente versiegelt.
Handlaufe: In Eichenholz und Stahl.

Liftanlage: Rollstuhlgangiger Aufzug fir alle Etagen.
Tlren: Rahmenttiren in Eiche oder lackiert,

Farbe gemass Farb-/Materialkonzept.

Boden Eingang: Schmutzschleuse Teppich.

1 Kellerabteil pro Wohnung, offene Konstruktion aus
gehobelten Fichtenlatten, inkl. Kastenschloss
Boden: Zementuberzug.

Wande und Decken: Beton weiss gestrichen.
Steckdose: 1 x 3-fach-Steckdose

Boden: Zementuberzug.
Wande und Decken: Stahlbeton weiss gestrichen.

Boden: Hartbeton mit Parkplatzmarkierung gestrichen.
Wande und Stiitzen: Stahlbeton.

Decke: Zementgebundene Holzwollplatte weiss
gespritzt.

Fahrrader: Abschliessbare Abstellflache fir 10 Fahrréader.



AUSBAU UND MATERIALIEN

Boden: Parkett

Aussen-/Zimmerwande: Mineralischer Abrieb,
gestrichen lichtgrau. Holzsockel, weiss gespritzt.
Wande Treppenhaus: Sichtbeton mit Schalungsbild,
lasiert.

Decken: Sichtbeton mit Schalungsbild, lasiert.
Verdunkelung: 1 Vorhangschiene einbetoniert,

Alu eloxiert.

Zimmertlren: Futtertlren in MDF, weiss gestrichen.
Eingangstlre: Blendrahmentdire in Eiche, innen
aufgesetzt.

Wande Korridor: 3-Schichtplatte gestrichen,

Farbe gemass Ausbaulinie.

Tlren: Futtertlren in MDF gestrichen, Farbe gemass
Ausbaulinie.

Garderobenschrank: 2-turig, Fronten und Sichtseiten
in MDF gestrichen, Farbe gemass Ausbaulinie,
verstellbare Tablare mit Garderobenstange.

Kiichenmobel: Moderne Einbauklichen mit Kiichen-
geraten von Electrolux, Geschirrsptler, Induktions-Glas-
keramikkochfeld, Backofen, Umluftdunstabzug, Kihl-
schrank mit Gefriereinheit. Arbeitsflache in Silestone,
Oberflache gemass Ausbaulinie, Ausschnitt fir Spul-
becken in Edelstahl, Glasrickwand aus Weissglas sati-
niert. Kichenmobelfronten mit Kunstharz werksbelegt,
Farbe gemass Ausbaulinie, Griffe in Edelstahl, Oberbau
mit integrierter Beleuchtung.

Boden und Wande: Feinsteinzeugplatten im
Nassbereich, Platten gemass Ausbaulinie.

Wande: Teilweise mineralischer Abrieb, gestrichen,
weiss.

Decke: Sichtbeton mit Schalungsbild, lasiert.
Sanitarapparate: Badewanne, Unterputz-Wandklosett,
Waschtisch, alle in Weiss. Schwellenlose Duschflache,
Farbe gemass Ausbaulinie.

Gemass Sanitarapparateliste.

Armaturen/Garnituren: Waschtisch-, Bad- und
Duschenmischer, Duschbrause, Handtuchhalter,
WC-Papierhalter, Duschseifenhalter, Badetuchstange.
Gemass Sanitarapparateliste.

Badmobel: Waschtisch mit Unterbaumabel, Fronten
in Kunstharz, Abdeckung Vollkernplatte. Oberflache
gemass Ausbaulinie.

Versenkter Spiegelschrank mit Beleuchtung.

Boden und Sockel: Feinsteinzeugplatten gemass
Ausbaulinie.

Wande: Mineralischer Abrieb, gestrichen, weiss.
Einbaumobel: Tablare auf Wandschienen,
hohenverstellbar.

Apparate: Waschturm mit Waschmaschine und
Tumbler.

Zimmertrennung: Schrank mehrtrig, Fronten

und Sichtseiten in MDF gestrichen, Farbe gemass
Ausbaulinie, verstellbare Tablare.

Arbeitsplatz: Tischplatte MDF lasiert. Farbe gemass
Ausbaulinie.

Ankleide: Schrank dito Einbauschrank.

Boden: Holzdielenrost.
Wande: Verkleidung aus Fassadenplatten.
Decke: Akustikdecke, Eiche furniert.



AUSBAU UND MATERIALIEN

Nicht ausgebaut, Rohbau 1

Boden: Unterlagsboden, unbehandelt.

Wande: Fermacellplatten oder Beton, unbehandelt.
Decken: Sichtbeton, unbehandelt.

Apparate, Garnituren und Armaturen gemass
Sanitarapparateliste.

Boden: Unterlagsboden geschliffen und versiegelt.
Naturfarbton.

Wande: Sichtbeton mit Schalungsbild, lasiert oder
Leichtbauwand mineralischer Abrieb, weiss gestrichen.
Feinsteinzeugplatten im Nassbereich, Platten gemass
Farb-/Materialkonzept.

Decken: Gipsdecken weiss.

Boden: Unterlagsboden geschliffen und

versiegelt. Naturfarbton.

Wande: Sichtbeton mit Schalungsbild, lasiert oder
Leichtbauwand mineralischer Abrieb, weiss gestrichen.
Decken: Gipsdecken weiss.

Oberflachen: Betonplatten, Rabatte mit Bepflanzung.
Aussengelander: Staketengelander Stahl pulver-
beschichtet. Farbe gemass Farb-/Materialkonzept.

Oberflachen: Extensive Begriinung, Gehbereiche
mit Betonplatten.

Aussengelander:

Staketengelander Stahl pulverbeschichtet, Farbe
gemass Farb-/Materialkonzept.

Erschliessungswege mit Plattenbelagen oder

Asphalt, Treppen mit Beton-Blockstufen. Beleuchtung
der Wege gemass Elektroprojekt. Zufahrt Einstellhalle
und Wendebereich in Asphalt. Rabatten mit Stellriemen,
Kies und leichter Bepflanzung. Containerstellplatz fir
Kehricht- und Griinabfallentsorgung.

Offene Abstellplatze flr 16 Fahrrader.

Fir die Bepflanzung werden nur einheimische Strau-
cher und Baume verwendet, gemass Umgebungsplan.

Abweichungen vom Baubeschrieb, den Planen sowie
den Visualisierungen zu den tatsachlichen Begeben-
heiten am Bau konnen entstehen. Sdmtliche Flachen-
masse sind Circamasse. Anderungen, die keine bau-
lichen und qualitativen Nachteile zur Folge haben,
bleiben vorbehalten.



KAUFBESTIMMUNGEN

Die Verkaufspreise verstehen sich als Pauschalpreise
fir die schlusselfertigen Wohnungen, inkl. Land und
Miteigentum am allgemeinen Grundstlick (gem.
Leistungsbeschrieb und Vertragsunterlagen).

Bei Abschluss der Kaufzusage ist eine Anzahlung von
CHF 30°000.- zu leisten (diese Reservationszahlung
ist weder zu verzinsen noch sicherzustellen).

Bei der o6ffentlichen Beurkundung des Kaufvertrages
sind der Verkauferin 20 % (abzUlglich geleistete
Anzahlung) des Kaufpreises zu lUberweisen.

Die Restkaufsumme inkl. allfalliger Mehrkosten ist
bei der Eigentumsubertragung zu bezahlen.

Die Notariats- und GrundbuchgebUlhren werden je
zur Halfte von der Kauferschaft und der Verkauferin
Ubernommen. Eine allfallige Grundstlckgewinnsteuer
geht zu Lasten der Verkauferschaft.

Schlusselfertige und bezugsbereite Wohnung inkl.
entsprechendem Landanteil in einer fertig erstellten
Gesamtanlage inklusive Umgebung.

Vollstandige Gebaudeerschliessung inkl. Anschluss-
geblhren fir Kanalisation, Wasser, Elektrisch und
Kabel-TV. Samtliche Ausbau- und Installationsarbei-
ten in dem im Baubeschrieb festgehaltenen Umfang.
Alle fur die Erstellung des Gebaudes notwendigen
Honorare fur Geologe, Geometer, Architekt, Ingenieur
und Haustechnikspezialisten.

Kosten fur Gebaude-, Bauherrenhaftpflicht- und
Bauwesenversicherung bis zur Abnahme respektive
Bezug. Baukreditzinsen. Kosten flr die Stockwerkei-
gentumsbegrindung und das Verwaltungsreglement
sowie die Regelung der Dienstbarkeiten.

Kosten fur zusatzliche Leistungen und bauliche
Anderungen (Sonderwiinsche) sowie allféllige
Honorare. Kosten flr die Schuldbrieferrichtung.
Halber Anteil der Notariats- und Grundbuchgebuhren.
Allfallige behordlicherseits bis anhin unbekannte,
neu verordnete Geblhren und Abgaben.

Bei einer allfalligen Kaufervermittlung durch Dritte
entsteht weder gegenuber der Verkauferin noch
gegenuber der Beauftragten Anspruch auf Ausrich-
tung einer Provision.

Die in diesem Verkaufsprospekt gemachten Angaben
dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewahr. Sie bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung.

Aus samtlichen Planen, Zeichnungen oder Angaben
dieses Prospektes konnen keinerlei Anspriche
abgeleitet werden. Fir Ausfihrungen und Flachen-
angaben sind der detaillierte Baubeschrieb und die
Plane im Massstab 1:50 massgebend. AusfUhrungs-
bedingte Anderungen und Anpassungen bleiben
vorbehalten. Offerte unverbindlich und freibleibend.
Zwischenverkauf und Preisanderungen vorbehalten.
Die vorliegende Dokumentation gibt keinen Rechts-
anspruch auf Erhalt einer Liegenschaft. S.E. & O.
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KONTAKT
GMUR IMMO GMBH
Obere Mattstrasse 1a | 8713 Uerikon
Tel. +4143 843 55 54
info@gmuer-immo.ch
www.gmuer-immo.ch

BERTSCHINGER

IMMOBILIEN

EIN PROJEKT VON
Bertschinger Immobilien AG




